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1. LAGE

Willkommen im Guntzelkiez!

DIE GUNTZELSTRARE 32 UBERRASCHT ALS
URBANER RUCKZUGSORT DER KURZEN WEGE
IM SCHONEN BERLIN-WILMERSDORF.

Der Kiez Uberzeugt mit einer Uber viele
Jahrzehnte, gewachsenen, spannenden
Mischung aus kleinen, feinen Geschdften,
Kunstgalerien, Antiquitdtenl&aden,
Boutiquen, Nahversorgung, Restaurants,
Bars und Cafes.

Hier durch die StraRen zu schlendern, das ist
wie eine kleine Reise durch die Zeit, denn die
hohe Altbaudichte unterstreicht den seit jeher
monddnen Flair dieser Gegend. Ein
Spaziergang am wunderschoénen
Ludwig-Kirch Platz vorbei, fuhrt direkt zum
weltberuhmten Prachtboulevard

Kurfurstendamm, wo sich die Metropole von

Ihrer glamourdsen Seite zeigt.
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2. IMMOBILIE

Reprdsentativer Stuckaltbau aus dem Jahr 1898!
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Jeder Wohnung zugehorig ist eine eigene
Loggia mit perfekter Ausrichtung gen Saden.
Zusatzlich verfugen alle Wohnung uber
einen eigenes Kellerabteil und
gemeinschaftliche Fldchen im Innenhof,

der eine alte Kastanie beherbergt.

Im Jahre 1898 entstand mit Guntzel32 ein
grunderzeitlicher Jugendstilaltbau,
bestehend aus einem reinen Vorderhaus,
mit nur zwei, groRzugigen Wohnungen

je Etage.

Loggien Erker, und Vorsprunge gliedern die
Fassade des klassizistischen Altbaus und
erschaffen ein abwechslungsreiches und
gleichzeitig harmonisches Fassadenbild.
Begrult werden Sie Uber das einladende
Foyer mit vielen, gut erhaltenen Details aus

der Entstehungszeit des Gebdudes.




Die historischen Details setzen sich in den
Wohneinheiten fort. Hier kommt der typische
Altbaucharme dank hoher Decken mit bis zu
3,8m, Fischgratenparkett, Fldgeltiren, Stuck
und Messingbeschlagen perfekt zur Geltung.
Die Wohnfldchen beginnen bei 75m? im
Parterre, uber 105-130m? Etagenwohnungen
im 2-4.0G bis hin zu 250m? im neugebauten
Dachgeschoss und Uberzeugen mit tollen
Zuschnitten wie Tageslichtbadern.
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Nach erfolgter Modernisierung von weiten
Teilen des Gemeinschaftseigentums,
prasentiert sich die Immobilie von Ihrer

besten Seite. In 2022 erfdhrt das Haus
eine weitere Aufwertung durch einen
Glasaufzug am ruckwartigen Treppenhaus
und einer zusatzlichen Balkonanlage im
Innenhof.




Wohnungstypen

Ob sanierte Leerwohnung zur kurzfristigen
Eigennutzung oder eine gut vermietete

Wohnung als Kapitalanlage, bietet Guntzel
32 fur jeden Erwerbswunsch die passende

Wohnung.




WE 01 - EG links

WE 02 - EG rechts

WE 03 - EG Seitenflugel

WE 04 - 1. OG links

WE 05 - 1. OG rechts

WE 06 - 2. OG links

WE 07 - 2. OG rechts

WE 08 - 3. OG links

WE 09 - 3. 0G rechts

WE 10 - 4. OG links

WETN -4 0G rechts

WE 12 - Dachgeschoss

2 Zimmer 74 gm
2 Zimmer 80 gm
1Zimmer 39 gm
3 Zimmer 105 gm
4 Zimmer 128 gm
4 Zimmer 106 gm
4 Zimmer 129 gm
4 Zimmer 108 gm
4 Zimmer 131gm
3 Zimmer 104 gm
5 Zimmer 127 gm
- 250 gm
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4. AUSSTATTUNG

Ausstattungsmerkmale
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PARKETT

in 12 Eigentumswohnungen
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biszu 3,8 m
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LOGGIA

Balkon oder Terasse
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ALARMANLAGE

mit Smarthome




FAHRSTUHL KELLERABTEILE 1-5 ZIMMER

EINBAUKUCHE FUSSBODENHEIZUNG INNENHOF




&

Ein Projekt von:
spreewater GmbH

Kurfurstendamm 136,
10711 Berlin

Frederik Seibert Moritz Bruch

Wir zeigen Ihnen die Immobilie und die
einzelnen Wohnungen in einem individuellen
Termin und beraten Sie in allen Fragen zu
einem maoglichen Immobilienerwerb.

_~ spreewater

info@spreewater.de | +49 30 832 354 12 | spreewater.de

Individuellen Termin vereinbaren

Gerne beraten wir Sie ausfuhrlich
in einem persoénlichen Gesprdch in unserer
Musterwohnung vor Ort.





